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1  ВВЕДЕНИЕ.   
 

Проект планировки и проект межевания территории, ограниченной ул. 
Набережная, ул. Ленина, ул. 1 Мая в п. Копылово Томского района Томской области  
разработаны на основании: 

 Задания на разработку проекта: 
При подготовке документации учтены следующие документы:  

 Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 N190-ФЗ (ред. от 23.04.2018); 
 Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. N 136-ФЗ 

(ред. от 31.12.2017); 
 Правила землепользования и застройки муниципального образования 

"Копыловское сельское поселение"; 
 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений» (ред. от 1 июля 2017 г.); 
 Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

РФ от 25 апреля 2017 г. N 738/пр "Об утверждении видов элементов 
планировочной структуры»;  

 
Основными целями и задачами выполнения ППМТ, ограниченной ул. 

Набережная, ул. Ленина, ул. 1 Мая в п. Копылово Томского района Томской области  
являются: 

- определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 
участков. 

- определение местоположения границ для среднеэтажной жилой застройки 
Графическая часть ППМТ выполнена на топографической основе М 1:500. 
 

2. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ В ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА 
ПЛАНИРОВКИ И ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ. 

 
Рассматриваемая территория расположена в юго-западной части муниципального 

образования «Копыловское сельское поселение» и ограничена следующими улицами: ул. 
Набережная, ул. Ленина, ул. 1 Мая в п. Копылово Томского района Томской области  В 
соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и 
застройки МО «Город Томск», проектируемая территория располагается в территориальной 
зонах: 

 Ж-2 (жилая зона многоквартирных жилых домов);  
 О-1 (зона образования); 
 О-2 (общественно-деловая зона) 
 П- 1 (зона производственно-коммунальных объектов) 

Схема использования территории в период подготовки материалов (опорный план) 
представлена в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ и 
действующими нормативами градостроительного проектирования.  

При разработке были использован Проект планировки и проект межевания территории, 
подготовленный ОООКонтур в 2017 году, и также 

- топографическая съемка в масштабе М 1:500 подготовленная ООО «ГеоКарт».; 
- цифровые материалы земельного кадастра (кадастровый план территории в 

электронном виде получен в филиале федерального государственного бюджетного 
учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной 
регистрации, кадастра и картографии» по Томской области); 
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Социально-экономическая ситуация. 
 

Население. Жилищный фонд. 
На территории имеется малоэтажная жилая застройка (2-3-этажные дома). Материал 

стен строений малоэтажных жилых домов – кирпич, дерево, блоки.  
Объекты образования 
На территории проекта планировки распроложен Детский сад «Ромашка». 
 
Объекты обслуживания 
На территории проекта планировки объекты обслуживания отсутствуют  
 
 
Проектом планировки и проектом межевания территории, ограниченной ул. Набережная, 

ул. Ленина, ул. 1 Мая в п. Копылово Томского района Томской области  предлагается: 
- перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами № 

70:14:0203001:1494, 70:14:0203001:1496, 70:14:0203001:366  с землями кадастрового 
квартала, предварительно приведя в соответствие вид разрешенного использования 

 

Кадастровый номер 

Сведения о исходных земельных участках, согласно кадастровому плану 
территории 

Адреса земельных 
участков  

 

Площади 
земельных 
участков, 

(кв.м) 

Разрешенное 
использование земельных 

участков 

70:14:0203001:366 

Томская область, р-
н Томский, п. 
Копылово, ул. 1 
мая, 10 
 
 
 
 
 

4210 
 

Для эксплуатации и обслуживания 
объекта недвижимости (здания 
детского сада) 

70:14:0203001:1496 

Российская 
Федерация, 
Томская область, 
Томский район, 
Копыловское 
сельское поселение, 
п. Копылово, ул. 1 
Мая, 8а 
 
 
 
 
 

1640 
 Среднеэтажная жилая застройка 
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70:14:0203001:1494 

Российская 
Федерация, 
Томская область, 
Томский район, 
Копыловское 
сельское поселение, 
п. Копылово, 355 б 
 
 
 
 

1318 

для эксплуатации и обслуживания 
объектов инженерной 
инфраструктуры (теплоснабжение, 
водоснабжение, канализование) 

 
 
- Земельные участки, подлежащие образованию согласно проекту межевания территории 
путем образования из земель или земельных участков, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности 
 

 

Разрешенное 
использование 
земельного  
участка  

Площадь, 
кв.м  Способ образования  

1 
Размещение и 
эксплуатация детской 
площадки  

706  

Образование земельных участков из земель 
или  
земельных участков, находящихся в  
государственной или муниципальной 
собственности  

2 

Объекты гаражного 
назначения  773  

Образование земельных участков из земель 
или  
земельных участков, находящихся в  
государственной или муниципальной 
собственности  

3 

Объекты гаражного 
назначения  530  

Образование земельных участков из земель 
или  
земельных участков, находящихся в  
государственной или муниципальной 
собственности  

5 
Малоэтажная 
многоквартирная жилая  
застройка  

522  

Образование земельных участков из земель 
или  
земельных участков, находящихся в  
государственной или муниципальной 
собственности  

6 

Объекты гаражного 
назначения  329  

Образование земельных участков из земель 
или  
земельных участков, находящихся в  
государственной или муниципальной 
собственности  

У 
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л 
о 
в 
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8  
Земельные участки  
(территории) общего 
пользования  

9361 

Образование земельных участков из земель 
или  
земельных участков, находящихся в  
государственной или муниципальной 
собственности  

 
 
 
 
 
Основные показатели проекта межевания. 
 
№ 
п/п Параметры Единица 

измерения Количество 

1. Баланс территории   
1.1 Площадь в границах  проектирования кв.м 29030 

1.2 

Площадь земельных участков, подлежащих образованию 
согласно проекту межевания, путем образования из земель или 
земельных участков, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности 

кв.м.  12221 

1.3 

Площадь земельных участков, подлежащих образованию путем 
перераспределения с землями неразграниченной 
государственной  
собственности, согласно проекту межевания 

 7168 

1.4 Площадь земельных участков, согласно сведениям ЕГРН не 
изменяемых в ходе проведения работ по планировке 

кв.м.  9641 
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3.Перечень используемой литературы 

 
Обозначение Наименование 

№ 190-ФЗ Градостроительный кодекс РФ (с изменениями от 
23.04.2018 г.) 

№ 136-ФЗ Земельный кодекс РФ (с изменениями) 

СП  42.13330.2016 
Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. 
Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89 

Решение Совета Копыловского сельского поселения 
№ 15.2 от 30.12.2013 

Генеральный план и Правила землепользования и 
застройки муниципального образования 
"Копыловское сельское поселение" 

СанПиН 2.1.4.1110-02 
Зоны санитарной охраны источников 
водоснабжения и водопроводов питьевого 
назначения 

Постановление Правительства РФ 
от 24 февраля 2009 г. N 160 

Правила установления охранных зон объектов 
электросетевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных 
в границах таких зон 

Постановление Правительства РФ 
от 9 июня 1995 г. N 578 

Правила охраны линий и сооружений связи 
Российской Федерации 

СП 124.13330. 2012 Тепловые сети 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
Санитарно-защитные зоны и санитарная 
класификация предприятий, сооружений и иных 
объектов 

 

 














































